Chronologie des évènements du Chantier « résidence Les Ambres » à Cognac
	Date
	Informations reçues
	Documents en référence
	Les Faits
	Décompte jours de retard
	Remarques

	30 Novembre 2020
	démarrage des travaux le 30 Novembre 2020
	Attestation du MO
	Constat fait sur place par M. Horlait le 4 décembre 2020.
	
	Attestation invalidée par le MO

	11 janvier 2021
	Démarrage effective des travaux le 11 Janvier 2021
	Attestation du MO du 18/10/2024
	Dans cette attestation le MO contredit sa 1ère attestation de démarrage des travaux au 30/11/2020 !
	
	Cette information nous indique donc que la déclaration du 30/11/20 serait un faux !

	27 mars 2021
	démarrage des fondations  
	Attestation du MO
	
	
	

	11 mai 2021
	Liquidation société CT3M, lot serrurerie
	Attestation du MO du 18/10/2024
	Démarrage du lot Serrurerie prévue sur le planning en janvier 2022.
· pas d’impacte possible sur le retard de livraison !

	18 jours de retard
	Comment justifier un retard effectif du chantier alors que le travail de l’entreprise n’a pas encore commencé. Les fondations ne sont pas achevées !

	12 mai 2021 
	Lot serrurerie : Information de non poursuite du contrat signifié par le mandataire, cela implique une recherche d’entreprise.
	Attestation du MO du 18/10/2024
	67 jours pour recherche d’entreprise
· pas d’impacte possible sur le retard de livraison !


	67 jours pour recherche d’entreprise
	Idem ci-dessus.
L’attestation ne justifie pas un report de livraison car il n’a pas d’impact sur le chantier.

	01 juin 2021
	achèvement des fondations 
	Attestation du MO
	
	
	

	22juillet 2021
	plancher bas RDC
	Attestation du MO
	
	
	

	31 aout 2021
	plancher haut de réez de chaussée 
	Attestation du MO
	
	
	

	16  septembre 2021
	Signature du lot Serrurerie avec l’entreprise BGN
	Attestation du MO du 18/10/2024
	Le démarrage du lot serrurerie est prévu au planning travaux le 24 novembre 2021. de chantier
· pas d’impacte possible sur le retard de livraison !


	
	La liquidation et la recherche de remplaçant pour le lot serrurerie ne justifient pas de report.

	Décembre 2021
	Mise hors d’eau 
	
	1ère  mise hors d’eau en Décembre 2021 puis Avril et Juillet  2022.
	
	Le lot Menuiserie ne peut pas démarrer avant la mise Hors d’eau

	5 Janvier 2022
	Redressement société Moreau, lot menuiserie
Du 20 Octobre 2021 au 5 Janvier 2022.
	Attestation du MO du 18/10/2024
	Démarrage du lot menuiserie prévue sur le planning Le 20 octobre 2021. 
· Le redressement de l’entreprise n’arrête pas son activité.
	67 jours de retard pour redresse-ment d’entreprise.
	L’incidence sur le lot menuiserie ne peut démarrer avant la 1ère date de mise hors d’eau soit le 30 Novembre 2021.

	29 Avril 2022
	Difficultés d’approvisionnement entreprise GOUBIE

Du 24 Avril  au 30 septembre 2022.
	Attestation du MO du 18/10/24
	Attestation Hors d’eau produites de Décembre à  Juillet !
Les attestations sont contradictoires avec le défaut d’approvisionnement.
	111 jours de difficultés d’appro.
	Le MO attestera  de mise Hors d’eau pendant la période en défaut d’approvisionnement ? 

	15 juin 2022
	d’information sur retard dû aux évènements et Attestation du MO.
Report de la livraison au 2T 2023, soit 12 mois pour finir le chantier.

Dans son attestation du 18/10/24 le MO nous atteste que les difficultés d’approvisionnement  ont débutées par une mise de demeure du 29/04/22. 
Hors nous ne comptabilisons que 33 jours (ouvré) à la date de déclaration de 60 jours de retard pour approvisionnement !
	Attestation du MO
	Retard concessionnaires : 60 J, Redressement judiciaire : 40 J, Liquidation Judiciaire : 90 J, Difficulté d’approvisionnement :  60 J
· Des chiffres incohérents.
	Total de 250 jours de retard,
plus 65 jours d’intempé-ries.
	Les chiffres donnés manquent de précision et de réalisme pour être conformes à la réalité.

	26 Juillet 2022
	Information d’arrêt du chantier (courrier du 13 octobre 2022)
« le gros œuvre est à l’arrêt depuis le 26/07…ce qui à bloqué les autres corps d’état dans leur avancement »
	Courrier de M. Balaian 
	Pourtant des appels de fonds continuerons jusqu’en septembre 2022 !
	Arrêt du chantier.
	Appels de fonds réalisés chantier à l’arrêt !

	7 septembre 2022
	Réception du courrier de non poursuite des travaux de gros œuvre par Aubert Construction
	Attestation du MO du 18/10/24
	
	32 jours de report
	Le chantier est arrêté

	8 septembre 2022
	Lot Gros œuvre : recherche d’une entreprise de remplacement
	Attestation du MO du 18/10/24
	
	287 jours pour recherche d’entreprise 
	Le chantier est arrêté

	30 septembre 2022
	Date de fin de défaut d’approvisionnement des matériaux de couverture de l’entreprise GOUBIE.
	Attestation du MO du 18/10/24
	En Juillet, attestations de mise Hors d’eau seront produites avant la réception des matériaux !?
	
	Le chantier est arrêté

	13 octobre 2022
	Le chantier se trouve à l’arrêt depuis le 26 juillet 2022 (arrêt du gros œuvre qui a bloqué les autre corps d’état)
	courrier de M. Balaian
	2 entreprises se positionnent pour reprendre le lot gros œuvre. Il estime à 3 mois le délai d’étude et d’observation...
	
	Le chantier est arrêté
Pourquoi Nexity a mis 13 mois pour redémarer le chantier ?

	24 janvier 2023
	information d’un démarrage d’expertise pour un état des lieux complet des ouvrages
	courrier de M. Balaian
	1 ère expertise.

Attente de 5 mois, alors que le maitre d’œuvre ne pouvait ignorer la nécessité d’une expertise avant la reprise du gros œuvre par une nouvelle entreprise.
	
	Le chantier est arrêté
L’inaction pendant 5 mois tant du maitre d’œuvre que du maitre d’ouvrage est incompréhensible.

	2 Mars 2023 
	Déclaration de sinistre par le MO.
« Sinistre survenu en cours de chantier »
 Désignation de l’expert DO le 03/03.


	Attestation du MO du 18/10/24
	Il semble que les malfaçons sur le gros œuvre sont le résultat d’un défaut de surveillance des travaux par le MO. Que cela soit la raison des désordres constatés ! Il ne s’agit pas de sinistre à proprement parlé mais d’une faute ou défaillance !
	202 jours pour Sinistre
	Nous n’avons jamais été informés d’un sinistre survenu en cours de chantier !
Le dédommagement doit être pris en charge par les assurances.

	14 avril 2023
	information de réalisation d’une expertise assurantielle suite au diagnostique  sur le gros œuvre. Le rapport d’expertise du bâtiment  faisait état de désordre sur le gros œuvre. 
	courrier de M. Balaian
	Pourquoi Nexity a toujours refusé de nous communiquer le rapport d’expertise ?
	
	Le chantier est arrêté
Le courrier ne fait pas état  de sinistre !

	26 Avril 2023 
	Position de la compagnie d’assurance suite au rapport d’expertise rendu le 24/04
	Attestation du MO du 18/10/24
	Nexity ne communique pas sur le compte-rendu des assureurs ?
	
	Le chantier est arrêté

	26 juin 2023
	information qu’un compte rendu définitif  des experts  sera transmis d’ici fin juillet et que Nexity pourra alors préparer la reprise des travaux ?
	Courrier recommandé  de M. Balaian
	Il s’agit de désordres survenus pour cause de non exécution des obligations de résultats de l’entreprise et du MO. Les conséquences sont couvertes et doivent être prise en compte par les assurances.
	
	Le chantier est arrêté

	28 Juillet 2023
	Seconde déclaration de sinistre 
	Attestation du MO du 18/10/24
	Idem première déclaration de sinistre.
	
	Le chantier est arrêté

	22 septembre 2023
	Position de la compagnie d’assurance suite au rapport d’expertise rendu le 20/09
	Attestation du MO du 18/10/24
	Nous ne connaissons ni la nature ni les conséquences du ou des sinistres !
	
	Le chantier est arrêté

	15 octobre 2023
	Signature du marché de travaux Gros œuvre avec l’entreprise Bozkurt

	Attestation du MO du 18/10/24

	Il y a plus d’un an que M. Balaian nous indiquait que 2 entreprises s’étaient positionnées pour reprendre le  gros œuvre !

	
	Le chantier est arrêté
Pourquoi Nexity à mis plus de 12 mois pour remplacer l’entreprise de Gros œuvre ?

	8 novembre 2023
	courrier d’information de reprise du chantier avec attestation  du MO de la reprise d’activité du lot Gros œuvre
« Nous nous engageons à compter de cette communication, à vous tenir informés de l’avancement du chantier tous les deux mois dans le cadre d’une newsletter accompagnée de photos du site. »
	Courrier de M. Valle, Nexity

	
	
	Redémarrage du chantier

	8 novembre 2023
	Attestation de reprise de l’activité du gros œuvre.


	Attestation du MO.


	Pas d’information sur les autres lots.


	
	

	7 décembre 2023
	indique que les retards sont justifiés par les faits suivants (..) et que les attestations du maitre d’ouvre seront transmises.
	mail de M. Balaian


	Il  nous faudra attendre plus de 10 mois  pour que le MO nous envoie l’attestation des jours de retard ! (voir  18 octobre 2024)
	738 de retards chantier
	

	
	Information de M. Balaian du 7/12/2023
	Nombre de jours 
	 doublement
	 jours nets
	

	
	Intempéries

Liquidation CT3M

Recherche entreprise : BGN (remplace CT3M)
Redressement Moreau

Défaut d'approvisionnement(GOUBIE)
Redressement Aubert

Recherche entreprise : GO
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	65 jours d’intempéries avaient été comptabilisés à 1 mois de l’arrêt du chantier !

	
	Total
	904
	1299
	738
	

	Janvier 2024 
	« L’entreprise de gros œuvre devrait achever sa mission en mars prochain »


	Newsletter


	
	
	Le gros œuvre sera encore en activité en décembre 2024 !

	Avril 2024
	Information que des visites de chantier auront lieu en juillet 2024
	Newsletter
	Les 1ères visites auront lieu en décembre 2024
	
	

	Juin 2024
	Remplacement du MO par M. Sylvain LOERT, maitre d’œuvre indépendant recruté par la PDG d’ Aegide
	
	Nexity reconnait enfin la défaillance du maitre d’œuvre                      
	
	Un nouveau MO est désigné

	Juillet 2024
	« 52 jours d’intempérie relevés depuis la reprise du chantier ont impacté l’avancée des travaux de reprise, mais pas de répercussion sur la date prévisionnelle de livraison … »
	Newsletter


	52 jours d’intempérie sans impact sur la date de livraison.


	52 jours d’intempérie
	Le MO (précédent) nous attestera pour la même période 201 jours !!!

	Octobre 2024
	Le MO a comptabilisé 65 jours d’intempérie de 01/2021 à 06/ 2020 et Nexity nous annonce 52 jours dans la Newsletter de 07/24, ce qui fait un total de 117 jours. Comment peut-on avoir un écart de 149 jours ? avec l’attestation du 18/10/24.


	Attestation du MO du 18/10/24


	Si nous décomptons les 65 j de la 1ère partie, il reste 201 j sur la période depuis le redémarrage (du 08/11/23 au 30/06/24). soit plus de 30 jours d’intempéries par mois !!!
	266 jours d’intempéries depuis le début du chantier
	Le MO (précédent) a-t-il comptabilisé les jours d’intempéries pendant la période d’arrêt du chantier ?

	Décembre 2024
	Incident lors de la livraison des menuiseries extérieures du 5/12/24. Implique un report de 2 mois pour « difficulté d’approvisionnement ».Livraison prévisionnelle reportée au 30/10/24.en tenant compte de 16 jours d’intempéries depuis 1/7/24 et mois d’aout inopérant pour les entreprises.

Il est proposé 1 mois de loyer pour chaque mois de retard au-delà du 30 juin 2024


	Courrier Balaian de 13/12/24


	Sur les 16 j d’intempéries seuls 6 sont recevables.

Le report pour mois d’aout sans activité est hors contrat

Délais de fourniture des menuiseries est de 3 semaines. Responsabilité fabriquant à la livraison.
	16 jours d’intempérie. 1 mois Aout. 2 mois livraison menuiseries.
	Le nouveau MO atteste seulement l’incident de livraison des menuiseries et un report de livraison en octobre.


MO : Maitre d’œuvre.
Faits marquants :

- Le maître d'œuvre (MO) indique dans une attestation datée du 18 octobre 2024 que l'attestation de démarrage du chantier, qu'il a lui-même rédigée au 30 novembre 2020, ne reflète pas la réalité. Le chantier aurait en réalité débuté le 11 janvier 2021. Le MO nous précise qu'il a été chargé de cette mission de maîtrise d'œuvre à partir du 30 novembre 2020 jusqu'au 30 juin 2024. Il aurait donc commencé son activité en produisant une fausse attestation !

- Le MO tente de justifier des retards de chantier en invoquant des raisons sans lien de causalité directe avec l’avancement réel des travaux. Par exemple, il mentionne la liquidation de l’entreprise en charge du lot serrurerie, alors que le chantier était encore au stade des fondations.

- Dans une attestation produite le 15 juin 2022, le MO décrit des événements avec un chiffrage approximatif ("à la louche"). Les chiffres fournis diffèrent de ceux présentés ultérieurement. Dans le nombre de jours d'intempéries retenus par le MO, certaines journées sont comptabilisées bien que le bulletin météo indique que les rafales de vent concernées ont été mesurées en pleine nuit. Cela démontre la faible fiabilité des attestations produites par le MO pour justifier les jours de retard de livraison. Il semble que Nexity utilise ces éléments comme un "droit de tirage" sans justifier un lien de causalité direct avec un blocage effectif du chantier.

- M. Balaian nous informe que le gros œuvre a cessé ses activités le 26 juillet 2022, bloquant ainsi les autres corps de métier. Pourtant, Nexity a continué jusqu'en septembre à procéder aux appels de fonds, comme si les travaux se poursuivaient, en s’appuyant sur les attestations produites par le MO.

-Le maitre d’œuvre attestera d’un retard de livraison pour le lot Couverture qui prend fin le 30 septembre 2022. Le chantier étant complètement arrêté,  la finition de la mise hors d’eau du bâtiment n’a pu avoir lieu comme elle aurait dû. Le bâtiment  a donc été laissé aux intempéries. Un sinistre sera ensuite déclaré en début d’année 2023, soit quelques mois après !

- Dans un courrier du 13 octobre, M. Balaian indique que deux entreprises se sont manifestées pour reprendre le gros œuvre, et qu'il estime à trois mois la durée nécessaire pour finaliser les opérations. Cependant, aucune autre information ni explication n'a été fournie, et dans les faits, il a fallu attendre plus d'un an avant que l'on nous informe que l'entreprise Bozkurt avait été choisie pour reprendre le gros œuvre. Il semble que Nexity ait rapidement trouvé une entreprise pour reprendre le chantier, mais ait fait des choix qui ne répondent pas à ses obligations de moyens pour finaliser le chantier à la date contractuelle. Pendant ce temps, Nexity supervisait le chantier des logements sociaux à proximité, qui avançait normalement, tandis que notre chantier restait à l’arrêt. 
Lors de la reprise du chantier de la résidence senior, l'activité sur place est restée minimale, alors que celle du chantier voisin progressait à bon rythme.

- Ce n'est qu'en 2023 que les expertises nécessaires à la reprise du gros œuvre par une nouvelle entreprise ont été réalisées. Deux déclarations de sinistre ont été effectuées auprès des assurances en 2023, mais malgré nos demandes, Nexity refuse de nous en communiquer les résultats. Il semble que les désordres constatés soient dus à un manque de suivi et de surveillance des travaux par le MO, ce qui pourrait constituer une faute ou une défaillance dans l’exécution de sa mission. Ne pouvant invoquer une cause légitime, Nexity se réfère donc à un sinistre. Nous n’avons jamais été informé de la survenu d’un tel sinistre. Les assurances ayant probablement refusé de couvrir ces manquements, Nexity a dû revoir les propositions des entreprises en cherchant une solution moins onéreuse pour la reprise du gros œuvre.

- En décembre 2023, M. Balaian comptabilise 738 jours de retard justifié, incluant 35 jours d'intempéries supplémentaires par rapport au dernier décompte du MO, alors que le chantier est à l’arrêt. Nexity semble donc « inventer » des jours de retard pour un chantier en pause !

- M. Vinault, le MO, atteste 11 mois plus tard, exactement du même nombre de jours de retard (738), bien que le chantier ait repris son activité depuis plus de six mois et qu’il aurait comptabilisé plus du double de jours d'intempéries que ceux mentionnés par M. Balaian. Le décompte des jours d'intempéries retenus par le MO jusqu'au 30 juin 2024 (selon sa première attestation) indique qu'il y aurait eu plus de 30 jours justifiés d'intempéries par mois travaillé ! Dans le même temps, la newsletter de Nexity de juillet 2024 indique un total de 52 jours d'intempéries, sans impact sur le chantier. 
-Le Maitre d’œuvre est remercié le 30 juin 2024 et remplacé par un maitre d’œuvre indépendant, sans autre explication de la part de Nexity.
L'ensemble de ces éléments montre bien que Nexity a choisi de comptabiliser, comme un "droit de tirage", tous les jours qui pourraient, dans d'autres circonstances, être pris en compte au titre de causes légitimes. Nexity démontre ainsi qu'ils n’ont pas cherché à exécuter le contrat de bonne foi.



